	表1  商服用地基准地价修正系数指标说明表

	　
	影响因素
	　
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	区域因素
	商服繁华度
	高
	较高
	一般
	较低
	低

	
	距商服中心距离
	500米以内
	500-800米
	800-1500米
	1500-3000米
	＞3000米

	
	交通便捷度
	高
	较高
	一般
	较低
	低

	
	规划限制条件
	强
	较强
	一般
	较弱
	弱

	
	环境质量优劣度
	好
	良好
	一般
	较差
	差

	
	交通管制
	无限制
	限时限制
	一般限制
	单向限制
	强制管制

	个别因素
	顾客流量
	＞1000人/天
	600-1000人/天
	400-600人/天
	200-400人/天
	＜200人/天

	
	宗地形状
	十分规整
	较规整
	一般
	规整程度较差
	规整程度差

	
	临街情况
	一级地临街拐角
	临一、二级地主干道
	临一、二级地次干道
	临三、四级地主干道
	不临街

	
	公交站点距离
	＜50米
	50-200米
	200-500米
	500-800米
	＞800米


